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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

ESKA INVEST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
00-842 Warszawa, ulica tucka numer 15 lok. 809
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XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000861418

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw,
w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych:

05-092 tomianki, Al. F. Chopina 167A

Numer telefonu

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON 527 293 67 87 387097666
602 113 303

Adres poczty elektronicznej

aneta.weska@eskainvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.eskainvest.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IHISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

NIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ADRES: ul. Chopina, 05-092 Kietpin, gm. tomianki, powiat warszawski zachodni,
wojewddztwo mazowieckie

DZIALKI EWIDENCYJNE NR: 403, 404, 405 z obrebu 0007 — Kietpin Poduchowny
(jednostka ewidencyjna nr 143205 _5)

Nr ksiegi wieczystej WA4M/00489188/7
Istniejgce obcigzenia hipoteczne | BRAK

nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia® 1.

hurtowania jaj.

dwie konskie stajnie

W odlegtosci okoto 200 metréow od terenu Zadania Inwestycyjnego
znajduje sie cmentarz komunalny i parafialny

2. W odlegtosci okoto 700 m od terenu Zadania Inwestycyjnego znajduje
sie teren przeznaczony na ustugi, produkcje i sktady. W tym miejscu
funkcjonuja przedsiebiorstwa zajmujace sie instalacjami
przeciwpozarowymi i wyposazeniem laboratoryjnym.

3. W odlegtosci okoto 750 m od terenu Zadania Inwestycyjnego znajduje
sie skup ztomu i punkt sprzedazy wegla.
4, W odlegtosci 800 m od terenu Zadania Inwestycyjnego znajduje sie

5. W odlegtosci okoto 1km od terenu Zadania Inwestycyjnego znajdujg sie

Plan ogdlny gminy
Miejscowy plan zagospodarowania

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan odbudowy
inwestycyjnym Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

1.

UCHWALA NR LIV/409/2010 RADY
MIEJSKIE) W tOMIANKACH z dnia
2010-09-17 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Kietpin Poduchowny”

UCHWALA NR 1V/21/2015 RADY
MIEJSKIE) W tOMIANKACH z dnia
5 lutego 2015 r. zmieniajgca
uchwate nr LIV/409/2010 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 17
wrzes$nia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Kietpin Poduchowny”

UCHWALA NR 1X/90/2015 RADY
MIESKIEJ W tOMIANKACH z dnia
13 sierpnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia studium

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytdw, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki

4. ROZPORZADZENIE RADY
MINISTROW z dnia 25 wrze$nia
1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego Dz.U. z 1997 .
Nr 132, poz. 876

5. ROZPORZADZENIE Nr 3
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO z
dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. z
2007 r.Nr 42, poz. 870 ze
zmianami

6. Uchwata Nr XXVI/237/2020 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia
14.07.2020 r. w ktorej
ustanowione zostaty dwa pomniki
przyrody.

Gmina tomianki prowadzi prace nad
podjeciem uchwaty krajobrazowe;j.
Wedtug zatozen teren inwestycji
znajduje sie w strefie zielonej. Projekt
reguluje zasady parametrow ogrodzen,
tablic, szyldéw i obiektéw matej
architektury.

Na dziert 09.11.2023 r. projekt uchwaty
znajduje sie na etapie konsultacji
spotecznych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Teren oznaczony symbolem MN13 o
przeznaczeniu podstawowym pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o matej intensywnosci
w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym.

Przeznaczenie uzupetniajace - ustugi
podstawowe nieucigzliwe w formie
wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowgq. Pod ustugi nie mozna
przeznaczy¢ wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi nalezy
lokalizowac od strony drdg publicznych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalny wskaznik zabudowy
terenu - 0,20;
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maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,35

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

70% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
budynek jednorodzinny. Potrzeby
parkingowe nalezy zaspokoic¢ na
terenie wtasnym inwestycji.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Caty obszar objety planem
potozony jest w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu
(dalej WOChK) oraz otulinie
Kampinoskiego Parku
Narodowego ( dalej KPN). W celu
zabezpieczenia obszaru KPN i
projektowanego specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 - Kampinoska Dolina Wisty
przed zagrozeniami zewnetrznymi,
nakazuje sie stosowanie
najlepszych dostepnych technik
minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko -
zaréwno inwestycji, jak i
dziatalnosci powodujgcych zmiane
zagospodarowania terenu - na
etapie remontu, przebudowy,
budowy oraz eksploatacji.

2. W granicach obszaréw objetych
formami ochrony przyrody
obowigzujg wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione
przepisami odrebnymi dla tych
obszaréw. W granicach WOChK, w
celu ochrony ostoi pachnicy
debowej plan ustala:

a) zakaz usuwania -
pozostawienie az do
catkowitego obumarcia -
dziuplastych, catkowicie lub
czesciowo sprochniatych
drzew lisciastych z terendéw
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b)

uzytkowanych rolniczo,
terendéw zadrzewionych,
nieuzytkow, drég, terenow
zieleni i ogrodéw
przydomowych,

przed przystgpieniem do
jakichkolwiek zmian w
zagospodarowaniu dziatek z
istniejgcym drzewostanem
lisSciastym, nakaz
przeprowadzenia na koszt
inwestora badan na obecnos¢
pachnicy debowej,

w przypadku potwierdzenia
wystepowania pachnicy
debowej na dziatce - nakaz
uzgadniania
zagospodarowania terenu z
wtasciwym organem ochrony
przyrody;

Plan realizuje czynng ochrone
ekosystemow wodnych i
lagdowych dla obszaréw
objetych formami ochrony
przyrody zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendow.

Usuniecie drzewostanu oraz
inne dziatania, ktore w
konsekwencji prowadzg do
naruszenia rownowagi
biologicznej lub istotnej
modyfikacji krajobrazu - w
szczegblnosci degradacji
zadrzewien, zmiany rzezby
terenu, naruszania stosunkéw
wodnych - powinny by¢
kompensowane przyrodniczo
na obszarze objetym planem,
w uzgodnieniu z wtasciwym
organem.

Ponadto w ramach czynnej
ochrony ekosystemow,
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a)

b)

c)

d)

e)

zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniaé:

koniecznos$¢ zachowania i
ochrony istniejgcych
zagtebien terenu ze stale
lub okresowo stagnujaca
wodg wraz z pasmem
roslinnosci okalajgce;j,
zakaz naruszania
naturalnego charakteru
ciekéw i zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem
prac koniecznych ze
wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej,
ochrony
przeciwpowodziowej lub
przeciwpozarowej, z
pozostawieniem min. 75%
brzegéw zbiornikéw w
stanie naturalnym,
pozostawienie az do
catkowitego obumarcia
charakterystycznych dla
lokalnego krajobrazu
zadrzewien, szpalerdw,
grup i pojedynczych
wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezbednych
prac pielegnacyjnych, z
dopuszczeniem ogtawiania
potaczonego z czerpaniem
pozytkow,

zakaz prowadzenia dziatan
powodujgcych trwate
obnizenie zwierciadta wod
podziemnych, w
szczegdlnosci budowy
urzadzen drenarskich,
projekt posadowienia
budynkéw powinien by¢
dostosowany do
panujgcych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz
tworzenia skarp jako
wynik obsypywania ziemig
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piwnic wyniesionych
ponad istniejgcy poziom
terenu.

Zakazy te nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby
ochrony przyrody,

- realizacji inwestycji celu publicznego
niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obszaru objetego
planem,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w
przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panistwa,

- likwidowania nagtych zagrozen
bezpieczenstwa powszechnego i
prowadzenia akcji ratowniczych.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

UCHWALA NR 1X/90/2015 RADY
MIESKIEJ W £tOMIANKACH z dnia 13
sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki:

"Lokalizacja inwestycji na terenach
narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego moze stanowic
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi oraz
mienia, niemniej jednak zadne
ograniczenia oraz zakazy na takich
obszarach nie obowigzuja."

Zgodnie z planem miejscowym teren
Zadania Inwestycyjnego jest obszarem
potencjalnego zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbiczesnej

1. zakaz usuwania kapliczek; zmiana
lokalizacji jedynie w przypadku
kolizji z realizacjg inwestycji celu
publicznego;

2. nakaz utrzymania kapliczek w
dobrym stanie, zaréwno
technicznym jak i estetycznym;

3. zakaz lokalizowania zabudowy w
strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki
lub od drzewostanu
towarzyszacego kapliczce.

Plan ustala, ze na rozbiorke obiektow
wybudowanych przed 1945 rokiem,
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nalezy uzyskac zgode Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1. prawo wodne: obszar
potencjalnego zagrozenia
powodzig

2. ustawa o cmentarzach i chowaniu
zmartych: dla dziatek budowlanych
potozonych w strefie 150 m od
granic cmentarza - cze$¢ terenu
MN13 - dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowgq gdy istnieje
mozliwo$¢ podtgczenia do gminne;j
sieci wodociggowej

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i
projektowanych drég publicznych oraz
za posSrednictwem drég wewnetrznych
z uwzglednieniem ponizszych ustalen:

Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej
przy drodze publicznej o szerokosci
ponizej 8,0 m, ze wzgledéw
bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke
nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka
pozostaje czescig dziatki budowlanej.

Zasady wydzielania drog

wewnetrznych:

1. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimum 8 m,
dopuszcza sie 6 m, jezeli droga ma
mniej niz 100 m dtugosci i
obstuguje mniej niz 5 dziatek
budowlanych;

2. maksymalna dtugosé drogi bez
przelotu 150 m, wliczajgc dtugos¢
placu do zawracania;

3. nakoncu drogi bez przelotu nalezy
wydzieli¢ plac do zawracania
samochoddéw osobowych, przy
czym jezeli droga obstuguje wiecej
niz 8 dziatek, plac powinien
umozliwia¢ zawracanie
samochoddw ciezarowych.

Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z
istniejgcej drogi wewnetrznej o
parametrach niezgodnych z
powyzszymi ustaleniami, ze wzgledéw
bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke
nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych

10
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wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka
pozostaje czescig dziatki budowlanej.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia planu w zakresie
zaopatrzenia w wode:

1. docelowo, dla wszystkich terenéw
zabudowy, zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej;

2. do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowej, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z ujec
wiasnych;

3. ujecia wtasne nalezy traktowad
jako rozwigzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposdb wykonania
podtgczen muszg uwzgledniad
mozliwos¢ docelowego
podtgczenia zabudowy do sieci
gminne;j.

Ustalenia planu w zakresie
odprowadzenia Sciekow bytowo-
komunalnych:

1. docelowo, dla terenéw zabudowy,
zaktada sie odprowadzenie
Sciekdw do gminnej oczyszczalni
Sciekdw poprzez sukcesywnie
rozbudowywang sie¢ kolektoréw i
kanatéw podziemnych;

2. do czasu realizacji gminnej
kanalizacji sanitarnej, dla
zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, cyklicznie
opréznianych przez
wyspecjalizowane stuzby;

3. szczelne zbiorniki bezodptywowe
nalezy traktowac jako rozwigzanie
tymczasowe - ich lokalizacja oraz
spos6b wykonania podtaczen
muszg uwzglednia¢ mozliwos¢
docelowego podtgczenia
zabudowy do sieci gminne;j.

Ustalenia planu w zakresie

zaopatrzenia w ciepto:

1. indywidualne systemy
zaopatrzenia, z zastosowaniem
urzadzen o mozliwie najnizszej
emisji substancji o negatywnym
oddziatywaniu na sSrodowisko;

11
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Ustalenia planu w zakresie
zaopatrzenia w gaz do celéw
grzewczych, bytowych i innych:
1.

urzadzenia preferowane to
opalane gazem, olejami
opatowymi o niskiej zawartosci
siarki, zasilane elektrycznoscig;
indywidualne systemy
zaopatrzenia w ciepto mozna
stosowac do grup budynkéw;
dopuszcza sie ogrzewanie
budynkéw paliwem innym niz
gazowe, olejowe lub elektryczne w
przypadku, gdy zrédto ciepta nie
stanowi zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego i nie jest to
sprzeczne z przepisami
odrebnymi;

nakaz likwidacji istniejgcych
urzadzen na paliwa state podczas
przebudowy budynkdw - nakaz nie
dotyczy kominkéw, piecéw
zeliwnych, piecéw kaflowych, w
przypadku, gdy stanowig
dodatkowe Zrodto energii.

zaopatrzenie w gaz ziemny z
istniejgcego systemu za
posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego
pierscieniowego ukfadu sieci
gazociggow;

gazyfikacja terenu i dostawy gazu
dla nowych odbiorcéw sg
mozliwe, o ile spetnione zostang
kryteria ekonomiczne dla dostaw
gazu i zawarte odpowiednie
umowy dostawcy gazu z
odbiorcami;

w liniach rozgraniczajgcych drég,
takze wewnetrznych, nalezy
zarezerwowac trasy dla
projektowanej sieci gazowej;
linia ogrodzen winna przebiega¢ w
odlegtosci min. 0,5 m od
gazociagu;

na terenach przeznaczonych pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowe;j
- lokalizacja szafek gazowych
(otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy) w linii ogrodzen;
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Ustalenia planu w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna:

1.

Ustalenia planu w zakresie
telekomunikacji:

1.

gazociagi, ktére w wyniku
modernizacji drég znalaztyby sie
pod jezdnig, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnig na koszt
inwestora budowy;

podczas prowadzenia prac
modernizacyjnych drég nalezy
zabezpieczy(¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody;
warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, zgodnie
z wtasciwymi przepisami
szczegdlnymi.

w zaleznosci od mozliwosci
ekonomicznych, zaréwno liniami
napowietrznymi, jak i kablowymi;
niezbedne stacje
transformatorowe oraz linie
Sredniego napiecia i niskiego
napiecia lokalizowane beda, w
zaleznosci od potrzeb, na catym
terenie dziatania planu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pod
rozbudowe sieci i budowe stacji
transformatorowych rezerwuje sie
tereny w pasach drogowych
istniejgcych i projektowanych drog
publicznych;

w przypadku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania z
istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor
pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen.

rozbudowa infrastruktury
telekomunikacyjnej, wedtug
standardéw przyjetych przez
operatoréw dziatajgcych na tym
terenie;

zachowuje sie istniejgce stacje
bazowe telefonii komdrkowej, o
ile zostaty zrealizowane zgodnie z
przepisami;
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3. naterenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng ogranicza sie
mozliwos¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej
wytgcznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu, w
mysl ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr
106 poz. 675).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Obszar znajdujacy sie na pétnoc od Alei
Fryderyka Chopina, oznaczonej w
MPZP symbolem KDD5 i KDD6 to teren
0 przeznaczeniu podstawowym
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o matej intensywnosci
w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym (symbol MN12 i MN13).
Przeznaczenie uzupetniajace - ustugi
podstawowe nieucigzliwe w formie
wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa.

Warunki dla przeznaczenia innego niz
podstawowe - pod ustugi nie mozna
przeznaczy¢ wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi nalezy
lokalizowac od strony drég
publicznych.

Obszar znajdujacy sie na potudnie od
Alei Fryderyka Chopina to teren o
przeznaczeniu podstawowym
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o sredniej
intensywnosci w ukfadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym
(symbol MN5, MN6, MN7).
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe nieucigzliwe w
formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa,

b) drobna wytwdérczosé w formie
wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowy;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Warunki dla przeznaczenia innego niz
podstawowe:

a) dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych w dniu uchwalenia planu
obiektow o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupetniajace, w
przypadku gdy ewentualne negatywne
skutki prowadzonej dziatalnosci
ograniczajg sie do granic dziatki
wiasnej,

b) zakazuje sie rozbudowy istniejacych
obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupetniajgce,

c) pod funkcje uzupetniajace nie
mozna przeznaczy¢ wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi podstawowe
nalezy lokalizowac od strony drég
publicznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Obszar na potnoc od Alei Fryderyka
Chopina:

maksymalny wskaznik zabudowy
terenu - 0,20;

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,35

Obszar na potudnie od Alei Fryderyka
Chopina:

maksymalny wskaznik zabudowy
terenu - 0,25,

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,45

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Obszar na potnoc od Alei Fryderyka
Chopina:
Brak ustalen w tym zakresie.

Obszar na potudnie od Alei Fryderyka
Chopina:
Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obszar na potnoc od Alei Fryderyka
Chopina:
Brak ustalen w tym zakresie.

Obszar na potudnie od Alei Fryderyka
Chopina:
Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Obszar na potnoc od Alei Fryderyka
Chopina:
9m
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Obszar na potudnie od Alei Fryderyka
Chopina:
9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Obszar na potnoc od Alei Fryderyka
Chopina:
70% dziatki budowlanej

Obszar na potudnie od Alei Fryderyka
Chopina:
60% dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obszar na potnoc od Alei Fryderyka
Chopina:

Minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
budynek jednorodzinny. Potrzeby
parkingowe nalezy zaspokoic¢ na
terenie wtasnym kazdej inwestycji.

Obszar na potudnie od Alei Fryderyka
Chopina:

Minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
budynek jednorodzinny. Potrzeby
parkingowe nalezy zaspokoi¢ na
terenie wtasnym kazdej inwestycji.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W odlegtosci 40 metréw od inwestycji
planowana jest droga publiczna
dojazdowa oznaczona symbolem
KDD15.

W odlegtosci okoto 350 m od
inwestycji miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
przewiduje gtéwng droge wojewddzka
ruchu przyspieszonego, oznaczong na
planie symbolem KDGP. Zgodnie z
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego droga ta ma potaczyc
trase nr 7 ze znajdujacay sie po drugiej
stronie Wisty Jabtonng i Legionowem.

Tereny pomiedzy ulicg Armii Poznan, a
planowang drogg KDGP, na odcinku od
ulicy Koscielna Droga do ulicy
Brzegowej przeznaczono na funkcje
ustug sportu, rekreacji i turystyki.

Te samga funkcje przypisano obszarowi
pomiedzy ulicg Koscielna Droga a
jeziorem Kietpinskim.

Okoto 100 metréw od inwestycji
zaplanowano drogi publiczne
dojazdowe, taczace Aleje Fryderyka
Chopina i ulice Cienistg (symbol KDD9 i
KDD10).

Okoto 200 m od inwestycji
zaplanowano droge publiczng zbiorcza,
oznaczong symbolem KDZ4. Ma by¢
przedtuzeniem ulicy Koscielna Droga i
posiadac sciezke rowerowa. Plan
przewiduje rowniez drogi dojazdowe
KDD11 i KDD12 tgczace KDZ4 z Aleja
Fryderyka Chopina.

W odlegtosci okoto 300 metrow
zaplanowano droge o symbolu KDD17,
taczaca ulice tanowa i Aleje Fryderyka
Chopina.

800 metrow od inwestycji, MPZP
zaktada oznaczong symbolem KDZ1

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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droge publiczng klasy zbiorczej, tgczaca
ulice Rolniczg z ulicg Przyrodnicza

Pomiedzy ulicg Koscielna Dtuga a Aleja
Fryderyka Chopina zaplanowano droge
dojazdowa w formie ciggu pieszo-
jezdnego (symbol 1KD-PJ) oraz
publiczng droge dojazdowg (symbol
1KDD). Wyznaczono przy niej teren
lokalizacji obiektow i urzadzen
zbiorowego zaopatrzenia w wode
(symbol I-H).

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak decyzji

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja znak W0S.6220.16.2016 z
22.03.2017 r. budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w
gminie tomianki.

2. Decyzja W0S.6220.7.2017 z
17.11.2017 r. wykonanie urzadzenia
wodnego - studni gtebinowej o
gtebokosci 29 m i wydajnosci 36 m3/h
dla potrzeb przeciwpozarowych,
zlokalizowanego na dziatce nr ewid.
229/14, obreb Kietpin.

3. Decyzja W0$.6220.10.2017 z
11.12.2017 r. wykonanie urzadzenia
wodnego - studni gtebinowej o
gtebokosci 23 m dla potrzeb
przeciwpozarowych, zlokalizowanego
na dziatce nr ewid. 354/1, obreb
Kietpin.

4. Decyzja W0S.6220.4g.2020/2021.HK
219.04.2021 r. budowa wiezy
telekomunikacyjnej wraz z instalacja
radiokomunikacyjng na dziatce nr
ewid. 323/1 w Kietpinie.

5. Decyzja ROS.6220.1h.2021.PK z
12.10.2021 r. rozbudowa drogi
powiatowej nr 2420W ul. Rolniczej od
km 0+000,0 do km 2+655,09 w
miejscowosci Dziekandw Nowy i
Dziekandéw Polski, gmina tomianki
wraz infrastrukturg techniczna.

6. Decyzja ROS.6220.1b.2022 z
30.01.2023 r. rozbudowa ul. Wislanej
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na odcinku od ul. Rolniczej do ul.
Brzegowej, w gminie tomianki.

7.18.07.2023 r. wszczecie
postepowania administracyjnego znak
R0S.6220.4.2023 w sprawie zmiany
decyzji znak ROS.6220.1b.2022 z
30.01.2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
rozbudowy ul. Wislanej na odcinku od
ul. Rolniczej do ul. Brzegowej.

8. 22.09.2023 r. wszczecie
postepowania administracyjnego znak
R0S.6220.5.2023 w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. Uporzadkowanie gospodarki
wodno-$ciekowej na terenie gminy
tomianki etap lll i IV, polegajgcego na
budowie sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie dziatek potozonych w gminie
tomianki, w obrebach Dziekandéw
Lesny, Dziekandow Polski, tomianki
Dolne, Kietpin, obreb 0005, obreb
0004, obreb 0006, obreb 0001.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie podjeto uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie podjeto uchwat w przedmiocie
miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji jest zagrozony
powodzig w przypadku catkowitego
zniszczenia watu
przeciwpowodziowego. W takim
przypadku teren inwestycji znalaztby
sie na gtebokosci od 2 do 4 metréow.
Dla sgsiadujgcych dziatek
zabudowanych Wody Polskie szacujg
ryzyko strat w wysokosci 739,37 zt/m2.
Obecnie straty na niezabudowane;j
dziatce oszacowane sg na kwote 8
gr/m2.

Obszar w promieniu 1 km zostat
sklasyfikowany jako teren silnie
zagrozony suszg (3 z 4 stopni
zagrozenia)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w tomianki zawiera
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informacje, ze na terenie gminy od
2017 r. wydano 16 decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla terendw nalezgcych do
obrebow w promieniu 1 km od
inwestycji.

Okoto 225 m od planowanej inwestycji
decyzja Starosty Warszawskiego
Zachodniego nr 244/2020 z dnia 7 lipca
2020 r. zezwala na realizacje inwestycji
drogowej, polegajgcej na przebudowie
ulicy Cienistej na odcinku od
skrzyzowania z ulica Ogrodowa do
skrzyzowania z ulicg Armii Poznan.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

zaskarzone

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest caks nie*

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1176/2022 wydana przez Staroste Warszawskiego Zachodniego wydana 9
wrzesnia 2022 roku, nr AB.6740.868.2022.A)

Data uprawomaocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktéorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: kwiecierh 2023 r.
Planowany termin zakonczenia robdt budowlanych: czerwiec 2025 r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek jednorodzinny
dwulokalowy oraz dwa budynki
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zabudowa blizniacza i szeregowa
-0,02 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wyciag z zasad dokonywania pomiaru:

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia
18 wrzesnia 2020 r., poz 1609), zgodnie z zasadami, zawartymi w normie PN-ISO
9836: 2015-12.

przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,
o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

do powierzchni uzytkowe] lokalu nie wlicza sie m. in. powierzchni pod Scianami
dziatowymi znajdujgcymi sie w budynku.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych | Srodki wtasne okoto 100%

udziat zrodet finansowania — kredyt, srodki wtasne, inne

przedsiewziecia deweloperskiego | W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
powierniczy* wierniczy*

* Niepotrzebne skreslic.
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Whptaty na poczet ceny dokonywane sg przez nabywcéw na indywidualne rachunki
zatozone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP)
prowadzonego przez Bank Spédtdzielczy tomianki, na podstawie harmonogramu
ptatnosci. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na OMRP po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w tomiankach,

ul. Szpitalna 8, 05-092 tomianki

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Opis

% podziat kosztow
poszczegdlnych
etapéw
przedsiewziecia
deweloperskiego

1. Zakup gruntu

. N 24%
| etap - 30.04.2023 [2. Projekt budowlany i projekty ZAKONCZONO
wykonawcze
3. Przygotowanie placu budowy
4. Wykopy / Roboty ziemne
5. Fundamenty / tawy
fundamentowe
6. Sciany fundamentowe z
bloczkéw wraz z izolacjg
7. Montaz instalacji kanalizacji
podposadzkowej
8. Chudy beton pod podtogi parteru
9. Murowanie scian nosnych 19%
Il etap - 02.06.2023 parteru ZAKONCZONO
10. Stupy zelbetowe parteru
11. Schody zelbetowe
12. Strop nad parterem
13. Murowanie $Scian no$nych pietra
14. Stupy zelbetowe pietra wraz
belka zelbetowa obwodowa
15. Murowanie $cian dziatowych
parteru i pietra
16. Wiezba dachowa wraz z 15%
Ill etap - 15.01.2024 pokryciem dachu .
17. Montaz stolarki okiennej ZAKONCZONO
18. Instalacje elektryczne i
teletechniczne podtynkowe bez
osprzetu 12%
IV etap - 15.07.2024 19. Instalacje sanitarne wod-kan, co, ZAKONCZONO

wentylacji bez urzagdzen i biatego
montazu

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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20. Tynki wewnetrzne
21. Posadzki betonowe

22. Montaz drzwi wejsciowych

23. Montaz bram garazowych

24. Wykonanie elewacji, parapety
zewnetrzne, daszki nad

V etap - 15.08.2024 wejsciami

25. Docieplenia wewnetrzne i sufit
pietra z ptyt g-k

26. Biaty montaz elektryczny

27. Fotowoltaika

15%
ZAKONCZONO

28. Przytgcza wodociggowe

29. Przytgcza kanalizacji sanitarnej
30. Przytgcza energetyczne

31. Zagospodarowanie terenu,

VI etap — 30.06.2025 droga, chodniki, tarasy 15%
32. Zjazd, brama wjazdowa,

ogrodzenie
33. Montaz pomp ciepta
34. Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od
towarow i ustug; wodwczas nabywca zobowigzany bedzie zaptacic
deweloperowi kwote stanowigcag rdéznice pomiedzy cena, ktéra powinna
zosta¢ zaptacona w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug, a ceng wynikajgca z umowy deweloperskiej,

2. Zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokosci stawki
podatku od towaréw i ustug; wowczas cena wynikajgca zumowy
deweloperskiej ulega zmniejszeniu zgodnie ze zmniejszeniem wysokosci
stawki podatku od towaroéw i ustug,

— w powyzszych przypadkach deweloper zobowigzany jest doreczyc
nabywcy zawiadomienie o zmianie ceny i wysokosci spetniania
Swiadczen pienieznych przez nabywce.

W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku

od towardow i ustug, nabywcy przystugiwaé bedzie — w terminie miesigca

od doreczenia mu zawiadomienia o zmianie ceny, o ktérym mowa powyzej,
nie pozniej niz do dnia 28 marca 2025 roku — prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

3. Ewentualna rdinica pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowg domu
jednorodzinnego ustalong zgodnie z  postanowieniami  umowy
deweloperskiej, a jego powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej,
bedzie powodowaé zgodnie z ponizszymi postanowieniami — proporcjonalny
wzrost lub odpowiednio zmniejszenie ceny. Dla celdw ewentualnych
rozliczen miedzy stronami z tytutu zmiany powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, przyjeta bedzie cena
jednego metra kwadratowego powierzchni domu jednorodzinnego ustalona
w oparciu o cene wskazang w umowie deweloperskiej.

Jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego, ustalona

zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, bedzie:

a) mniejsza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okreslonej
w umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku
do zmniejszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego w

stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej) obnizeniu,
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b) wieksza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okreslonej
w umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku
do zwiekszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego w stosunku
do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej) zwiekszeniu. W
takim przypadku nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie
wyzszej ceny.
Nabywca zostanie powiadomiony o ostatecznej powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego jednoczesnie z zawiadomieniem o terminie odbioru Przedmiotu

Umowy, o ktérym mowa w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna § 10 ust. 1i ust. 2 Umowy Deweloperskiej.

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACIJE

I. Deweloper oswiadcza, iz nieruchomosc¢ o numerze ewidencyjnym 403, 404, 405, obreb nr 0007, potozona
w miejscowosci Kietpin Poduchowny (jednostka ewidencyjna 143205 _5) w wojewddztwie mazowieckim,
nie jest obcigzona hipoteka.

Il. Istnieje mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

V.

umowy deweloperskiej z:

Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
Aktualnym odpisem Dewelopera z Krajowego Rejestru Sgdowego pobranego w trybie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;
Kopig ostatecznej decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i zawierajgcej pozwolenie na budowe;
Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;
Projektem architektoniczno-budowlanym;
Decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy;
Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.
Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w tomiankach, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku
Spétdzielczego w tomiankach,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady —nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach korzysta takze ze znakéw towarowych zamieszczonych w
portalu https://mbsbank.pl/o-banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

V. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Lokal oznaczony w dokumentacji projektowej jako .......ccceeeveecveecnenenn.
Cena .eeeeeeeeerecnne, zt (wraz z podatkiem VAT)

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchna uzytkowa lokalu .................. m

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena ... zt za m kw. brutto (wraz z podatkiem VAT)

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej zumdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pdzniej niz do 30.10.2025

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢ wspding
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

1 miejsce w garazu; jedno miejsce
postojowe

Dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna,
Swiattowod

Dostep do drogi publicznej

Zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

1. Numer lokalu: Al......ccoovvvineennene.
2. Typ lokalu: MIESZKALNY
3. Kondygnacja: PARTER, PIETRO +1,

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zatacznik nr 1 oraz 2
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NVEST

Data wydania
zaswiadczenia o
. - Nie pdzZniej niz do 30.07.2025
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie pdzniej niz do 30.10.2025

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Standard wykonczenia.
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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